S.S. GOLBASI ELIT EVLER KONUT YAPI KOOPERATIFI

www.golbasikonutlari.com

Degerli Ortagimiz;

Kooperatifimizin “2021 ve 2022 Yillar1 Olagan Genel Kurullar1” 11.06.2023 tarihinde
“Ankara Hekimev”’n de toplanti yeter sayisiyla yapilmis ve toplantida alinan kararlara iliskin
“Tutanak” sureti yazimiz ekinde gonderilmistir. (EK)

1- Kooperatifimiz arazilerinin de I¢inde bulundugu Ankara ili, Gélbasi ilgesi, "Koparan"
mabhallesinde arazi alimi i¢in Genel Kurul kararlarina uyumlu sekilde Yonetim Kurulumuz tarafindan
yapilan uzun siireli yogun inceleme ve ¢alismalar sonucunda ve tespit ettigimiz bolgede baslattigimiz
arazi alimlar1 her 1 (Bir) adet ortakhik hissesi karsihigi 650 m2 ‘den az olmamak iizere 153
ortakhik hissesi karsihigi toplam 100.047 m2 arazi satin alinarak tamamlanmistir. Golbasi
Belediyesi tarafindan “Koparan” Mahallesinde 3038 sayil1 Toplulastirma Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimleri uyarinca yapilan “toplulagtirma” ¢alismasi sonucunda 8 ayri parsel halinde ve ayr1 ayri
yerlerde bulunan kooperatifimize ait arazileri (bdlgede yol yapimi vs. hizmetlerin getirilmesi i¢in
kullanilmak iizere % 1,795 gibi kii¢iik bir orana tekabiil eden 1.756 m2’ kesinti yapilarak) Toplami1
98.251 m2 olan 3 biiylik parsel haline getirilerek arazi tapulari tarafimiza verilmistir.

2- Kooperatifimiz tarafindan "yatirim" amaciyla siz ortaklarimiz adina alman bu
"arazi"lerin Ilerideki yillar icerisinde baslatilmasi muhtemel Imar siireci sonunda ¢ok katli konut
"arsa"sina doniismesi halinde 1/3 'lik bir oran karsiliginda "kat karsihgl insaat" yapilmak
tizere "SoOzlesme" yapilarak bir miiteahhide verilmesi halinde, her "1 (Bir) adet kooperatif hissesi"
karsihiginda "1 daire" teslim alinmasi hedeflenmistir. Bu hesaplamalar yapilirken Imar
Yogunlugunun en az 1/1 oraninda ve Belediye Imar kesintisinin de (en iist yasal sinir olan) % 45
oraninda olacagi varsayilmistir. Bu ihtimalin aksine, arazilerimizin bulundugu bdlgenin ileri
tarihlerde ge¢mesi muhtemel Imar’da (daha diisiik insaat yogunluguna sahip olacak sekilde)
“miistakil konut” / “villa bolgesi” olarak ayrilmasi halinde de her 1 (Bir) adet ortaklik hissesi
karsiligr “net arsa ortaklik pay1” nin hemen hemen ayni maddi getiriyi saglayacagi ve buraya
“miistakil konut / villa” yaptirilmak istenmesi halinde de binanin iizerine yapilacagi alan ve bahge
olarak yeterli olacagi diisliniilmektedir.

3- Arazilerimizin bulundugu bélgenin yaklasik 1.200 m2 kadar yakinindan yeni yapilan ve
birkag y1l 6nce de ulasima agilan Ankara- Nigde Paral Otoyolu gecmekte olup, arazilerimizin hemen
yakinin da bulunan ve “6zel imar” yoluyla yapilan Catalarmut Sitesi / Parlamenterler Sitesinde de
uzun yillar 6nce fiilen oturuma baslanmais olup, site sakinlerinin yararlanmasi i¢in yapilan gelisli gidisli
2 farkli giizergah halinde ki asfalt yollar kooperatifimiz arazilerinin de bitisiginden ge¢cmektedir. Bu
site sakinlerinin yararlanmasi i¢in Belediye tarafinda elektrik, su ve kanalizasyon dahil tiim alt yap1
hizmetleri tamami bolgeye getirilmistir.
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4- Golbast Belediyesi tarafindan Kooperatifimiz arsalarinin da bulundugu bolgede faaliyet
gosteren tiim kooperatiflerin ve 6zel sahis ve sirketlere ait arazilerin “her yil giderek fahis oranlarda
artan “Emlak Vergisi” tahakkuk ettirilmekte ve ddenmesi istenilmektedir. Kooperatifimiz arsalari i¢in
2023 y1li i¢in tahakkuk ettirilen emlak vergisi tutar1 Toplam 15.444 TL. olup; bunun 7.720 TL.
s1 2023 yil1 Mayis ayinda 1. Taksit olarak 6denmis olup, kalan1 da 2023 yili Ekim ayinda 2. Taksit
olarak Belediye ye ddenecektir. Bundan sonraki yillarda da bu 6demelere zorunlu ve araliksiz olarak
devam edilecektir.

Bunun yani sira, 6zelllikle son 2 yil zarfinda basta biiro kirasi, apt. yonetim aidati, elektrik,
su, dogalgaz, Noter defter onama {icretleri, Muhasebe iicretleri, Genel Kurul masraflari, posta/ tebligat
giderleri gibi onlarca zorunlu harcama ve hizmet kalemleri en az 3-5 kat artmigtir. Bu nedenle, “aylik
ortaklik aidatlarinin” diizenli ve zamaninda yapilmasimin 6nemi, kooperatifimizin ve tiim ortaklarinin
menfaatlerinin korunmasinin yani sira, kooperatifimizin gereksiz sekilde cezai yaptirimlarla
karsilasmamasi acisindan eski yillara gére cok daha artmistir. Bu nedenle, siz degerli ortaklarimizdan
aylik ortaklik aidat 6demelerinin zamaninda yapilmasinda yeterince titizlik géstermeyenlerin bundan
sonra gereken titizligi gostermeleri gerekmektedir.

5- Her Genel Kurulda 6zellikle belirttigimiz gibi, hi¢gbir Kooperatifin ortaklarindan aidat
almaksizin ve dolayisiyla boyle bir geliri olmaksizin bu uzun siirecler boyunca Hukuken ve madden
ayakta durmasi, Yasal ve zorunlu olan yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi, varligint devam ettirmesi
miimkiin bulunmadig1 gibi Yonetim Kurulunun da kooperatifin ve ortaklarinin Yasal haklarini
yeterince korumasi da miimkiin bulunmamaktadir. Kooperatif aidatlarinin aylik miktarinin ne kadar
olacagina ve siiresinde 6denmemesi halinde uygulanacak gecikme cezasinin oranina da “Genel
Kurul” tarafindan karar verilmektedir.

OLAGAN GENEL KURUL TARAFINDAN ALINAN 11.06.2023 TARIHLi KARAR
ILE KOOPERATIF ORTAKLIK AIDATLARININ 01.07.2023 TARIiHINDEN 30.06.2024
TARIHINE KADAR (HER BiR) HISSE BASINA AYLIK NET 150.00 TL
(YUZELLITURKLIRASI); 01.07.2024 TARIHINDEN iTIBAREN BiR SONRAKI OLAGAN
GENEL KURULA KADAR iSE (HER BiR) HISSE BASINA AYLIK NET 180,00 TL
(YUZSEKSENTURKLIRASI) OLARAK ODENMESINE KARAR VERILMISTIR.

Ortaklik aidatlarim diizenli olarak 6demeyen ya da 6deyemeyen bir kisim ortaklarimiz
hakkinda “gerektiginde” Yasal takibat (Arabuluculuk, icra / Dava ) yoluyla birikmis aidat
bor¢larinin tahsili icin iicretli olarak “Avukat” istihdam edilmesi ve haklarinda gereken Yasal
islemlerin yapilmas1 hususunda Kooperatif Genel Kurulundan “yetki” alinmistir.
Kooperatifimizce bir sozlesmeli Avukat istihdam edilmeye baslanmasi halinde, kendisiyle
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imzalanacak olan “Vekalet S6zlesmesi” ne bagl olarak (Adalet Bakanliginca her y1l miktar1 yeniden

belirlenen “Avukatlik Asgari Ucret Tarifesi iizerinden) &denmeye baslanacak “aylik avukatlik
sOzlesme ticreti” ve Yasal yollara gidilmeye baslanmasi halinde, baslatilacak her hukuki siire¢ i¢in ayr1
ayr1 (Arabuluculuk iicreti, icra ve Dava har¢ ve masraflari ile Noter ve posta masrafi yapilacagindan
dolay1) yiklii miktarda 6deme yapilmak zorunda kalinmasinin da kooperatifimize ve dolayisiyla tim
ortaklarimiza aylik ve yillik bazda yeni ve biiylik bir maddi yiik getirecegi agiktir.

BELIRTILEN NEDENLERLE, “HER HANGI BIR NEDENLE” BIRIKMIiS ORTAKLIK
AIDAT BORCU OLANLARIN, YASAL OLDUGU KADAR “HAKKANIYET” VE “ESITLIK”
ILKELERI GEREGINCE (GEREKTIGINDE ORTAKLIKTAN CIKARILMA ISLEMI DE
DAHILOLMAK UZERE) HAKLARINDA YASAL ISLEM BASLATILMASINA MAHAL
VERILMEKSIZIN “EN KISA ZAMAN ICERISINDE” VE “MUTLAKA” ODEMELERI zorunlu
bulunmaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini 6nemle rica ederiz.

KOOPERATIF YONETIM KURULU ADINA

Nihat GUMUS
Baskan
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